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Przystepnos¢ cen mieszkan a trudnosci materialne: czy pomiar przystepnosci cen

ma znaczenie?

Koszty mieszkaniowe stanowig kazdego miesigca najwiekszg cze$é wydatkédw typowego
gospodarstwa domowego w Stanach Zjednoczonych i s3 szczegdlnie obcigzajace
dla najemcéw. W 2012 roku ponad potowa wynajmujgcych mieszkania wydawata wiecej
niz 30% zarobkdéw na pokrycie kosztéw mieszkania, a w przypadku jednej trzeciej byto to
ponad 50%. Problem zwigzany z przystepnoscig cen mieszkan wynika z kilku powigzanych
ze sobg czynnikdw m.in. spadku wysokosci dochodu wsrdod najemcéw, wzrostu ceny najmu
oraz spadku liczby mieszkan w cenach przystepnych dla rodzin o dochodzie nizszym
niz $rednie zarobki w danej okolicy. Pomimo udokumentowanego istnienia wysokiego
obcigzenia finansowego zwigzanego z czynszem ws$rdd najemcédw otrzymujacych niskie
wynagrodzenie, konsekwencje wynikajgce z tego problemu dla doswiadczajgcych
go gospodarstw domowych nie sg dobrze znane. Niewiele dotychczasowych badan
poswiecono odpowiedzi na pytanie czy brak przystepnosci cen jest zwigzany z wiekszymi
trudnosciami materialnymi, ktére stanowig wazny czynnik pomiaru sprawdzajgcy dobrostan
rodziny. Autorka artykutu bada zwigzek pomiedzy przystepnoscia cen mieszkan
a zagrozeniem zwigzanym z trudnos$ciami materialnymi, na przyktadzie préby 3311 rodzin
mieszkajgcych w miastach i posiadajgcych niski dochéd. W badaniu wykorzystano model
regresji typu pooled oraz model efektéw statych. Wyniki badania pokazujg, ze obcigzenia
finansowe zwigzane z wynajmowaniem mieszkania i ptaceniem czynszu czesciej pojawiajg sie
w kontekscie trudnosci materialnych niz podaz mieszkan w przystepnych cenach. Co warto
zauwazy¢, zmiana w obcigzeniu finansowym zwigzanym z ptaceniem czynszu prowadzi
do 25% wzrostu prawdopodobienstwa doswiadczenia trudnosci materialnych. Niniejsze
wyniki sugerujg potrzebe stworzenia programéw pomocy, ktére wezma pod uwage rdznice
potozenia geograficznego wptywajgce na koszty zycia, a takze zwiekszony dostep do pomocy
mieszkaniowej umozliwiajgce zmniejszenie obcigzenia finansowego wynikajgcego z ptacenia

czynszu.






